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VLTAVA

MICSAYHUN YNPABNIHCBLKWUIA 3BIT - XONA4UHI

3PA3OK - AAHI BUTALAHI

FonoBHe 3a MiCﬂLl,b — BEPAMKT | AnHaMiKa Ao CiYHSA

3eneHunin — NpmbyTKOBa, rPOLLI 3pocTaroTb, 60pr nig
KOHTpONIEM

lpyna B
uinomy:

MpoekT «Park
ModFany»: 6)

YepBOHUIA — MiLLOB y MiHYC 32 MapXeto (CTop.

30BHILWHIN BOPT KAMITAN TPYNA

168 MnH +42 MNH

= cTabiNbHO A +5,8

rPOWI rPYMn PE3YNbTAT I'PYMNN, NOT.

52,0 MSTH +5,8 M/TH

A +1,2 po ciu. A +0,9

Stav 4,2 - Development 46,5 -
Reality 1,3
MOPT®E/b: MAPXA (OUIHKA)

+41 mMnH

v -37 no nnaHy

yCi TpU KOMnaHii NpreyTKOBI

«PARK MODRANY», MAPXA

-4 MJH

6yno +33 y nnaxi

NPOEKTHE (hiHAHCYBaHHA 3 NMPOEKTIB

PE3EPB JEBENOMEPA

46,5 MnH

v -7,8

3[0POBUIA, B aKTMBaxX 3eMNs i
6yLiBHULTBO
3AMAC XOZY (RUNWAY)

~6 mic

pe3eps / BUTpaTV Ha ByAIBHULTBO

«Park Modfany» TarHe BHu3 dhiHaHcye ByAiBHMLTBO 3 MPOEKTIB

Knro4yoBl BUCHOBKU
® Ha noBepxHi MicsALb YygoBwuii. Mpyna npubyTkosa (+5,8 MAH), rpoLui 3pocnu Ao 52 MnH, kanitan gogaTHuii (+42 MmnH), 6opr
06CNyroBy€eTbLCA CMOKiMHO. [Bi 3 TPbOX KOMMNaHIl i ABa 3 TPbOX NPOEKTIB — Y HOPMI.

8 Ane € npo6nema, AKOT He BUAHO 3a rpolwmnMa i npuodyTkoMm. MpoekT «Park Modrany» yepes nepesuTpaTty kowTopucy (+15
MJIH) | NpocifaHHs LiHW npogaxy (3 88 Ao 66 MH) NepeTBOPUBCSH 3 MOCOBOTO (+33 MJIH) Ha 36MTKOBUIA (—4 MAH). 3apas Liboro
He BUAHO: NPoAaxiB Le Hemae, 6yAiBHULITBO (DiHAHCYETLCS KpeauTomM — Kaca i P&L «umncTix».

@ LliHa paHHbOrO curHany. Mokn «Park Modfany» He BWIALLOB Ha NPofaXxi, 36MTOK MOXHa CKOPOTUTU: NEPErNSHYTH 3a/INLLIOK
KOLUTOPUCY (22 MJ/TH LLe He BUTpayeHi), 3aMopo3nT He0B60B'A3K0BI OMLii, Nepeno3unLioHyBaTh NPOAYKT.

@ PewrTa noprtdens migHa: «Rezidence Stromovka» +23 M/H, «Zahrady Hostivar» +22 M/IH — BOHU | TPUMaIOTb 3arasibHuiA Nikoc.

O BUPIWLYE BIACHUK LbOIro MmicAusa

8 3a «Park Modfany»: nepe-TeHfep 3a/1LLKy POGIT (22 M/H), 3aMOPO3Ka OML,ili, pPeBi3is LiH1/No3nLioHyBaHHA — abo cueHapii
BUXOZY.

3aTBepanTy akTyasibHi KOLLITOpPUCHK 3a BCiMa TpboMa NPoeKTaMu (nnaH — hakT po3XoanThes).

MigTBEPANTM M1aH NPOAAXIB | LLIHOYTBOPEHHS Ha |l kBapTaul.
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JMoTuii 2026 - 3a KOMMaHIAMN

PE3Y/NIbTAT 3A MICALUb (P&L)

2. Pesynbrart 3a KOMMNAHIIMU — i nopisHsHHS 3 ciuHem

KE Aoxia BUTPATHU PE3Y/LTAT /IIOT. PE3Y/ILTAT CIY. A
Vitava Stav (nigpsg) 18 500 000 15 400 000 +3 100 000 +2 700 000 +0,4
Vitava Development (NpoekTy) 3900 000 1 500 000 +2 400 000 +1 900 000 +0,5
Vltava Reality (npogaxi) 1900 000 1 600 000 +300 000 +300 000 0,0
pyna, pasom 24 300 000 18 500 000 +5 800 000 +4 900 000 +0,9

[JaHi suzadaHi (3PA30K). Pe3ysnibmam desesiorniepa — ynpas/liHCbKI/BIOCOMKOBI 00X00U ma KanimasiizosaHi sumpamu; Mapxa NpoeKmis BUIHAEMbLCS NMPU Mpodaxax
(cmop. 6).

2.1 Pesynbtat rpynu 3a micausamu, maH Ké

+7

nvc rpy ciy noT

BNCHOBOK

OnepauiliHo rpyna cTabinibHO NpMBYTKOBA i 3pocTae: +5,8 MH 3a NIIOTUIA, YETBEPTUI AOAATHWIA MicsLb nocninb. Ane nomicauHuii P&L He

NoKa3ye eKOHOMiKy MPOEKTIB — BOHa NPOSABUTLCA Npy nNpogaxax. Tomy npobnemy «Park Modfany» (cTop. 6) BUAHO N1LLE B MPOEKTHOMY
po3pisi, a He TyT.
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VLTAVA

CTPYKTYPA BUTPAT OMNEPALINHOT KOMMAHIi

Vitava Stav
run-rate, Tuc. Ké/mic

Kyaw iigyTb rpouwi «Vitava Stav»

[BA BNOKW, M/TH/MIC

Po60oTun Ha o6'ekTax — 3,2

YTpUMaHHSA KoMnaHii 0,9
DOBPE

YacTka yTpumaHHs (6ekodic) — 22%, HopmasibHa Ans
nigpsaHuka. Butpatn npo3opi, «iHwwe» nig KOHTPoseM.

BUCHOBOK

BEKO®IC 3A CTATTAMU, TUC./MIC

3apnnatu + nogarku —
OpeHpaa, odic, N3

TpaHCcnopT i TEXHIKa

HOp., 6yX., KOHCANTUHT

BigcoTtku, 6aHk .

lonoBHa cTaTTa yTpuMaHHsa — nogn (~0,52 mnH/mic, ~58% 6ekodpicy). Pazom Ha nigTpumaHHs 6isHecy ~4,1 mnH/mic. Lie cikcoBaHuii

«pOH», AKMIA Tpeba 3aKkpuBaTN HE3AIEXHO Bif, XO4Y OYAIBHULTB.
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VLTAVA Ha 29.02.2026

NIKBIAHICTb FPYNNA

[e nexartb rpowi rpynu

KOMMAHIS! | MIPU3HAYEHHSA HA 29.02 HA 31.01 A [LOCTYIMHO OMEPALLIALY?
Development — NpPOEKTHI paxyHKu 46 500 000 54 300 000 7,8 M/H LinboBi (nig 6yAiBHULTBO)
Vltava Stav — onep. paxyHku 4 200 000 3800 000 +0,4 M/H Tak
Vitava Reality 1 300 000 1200 000 +0,1 mAH BiJOKPEM/IEHO
Pa3om rpowi rpynu 52 000 000 59 300 000 -7,3 MNH

[OBPE

OnepadiiHa koMnaHisa TpUMae 340poBuUiA 3anac (4,2 M/IH, ~MiCsLb PO60TN) — HE XMBE «B Hy/Ib». SHUKEHHSA rpoLuei rpynu (=7,3 MH) — Le
naaHoBaHi BUTPATV NPOEKTHOTO pe3epBy Ha OyAIBHWLTBO, a He BUTIK.

HA Lo ANBUTUCS

Pe3eps geBenonepa BUTpayaeTbCa Ha ByAIBHULTBO TPbOX MPOEKTIB ~7,8 M/IH/MiC. 3a Takoro Temny 3anac ~6 micAuiB — fasii NoTpPi6Hi
npogaxi abo HoBUIA TpaHLL. KNto4YoBMiA KOHTPO/Ib — BUTPATK pe3epBy NPOTY GyAiBeNbHOT FOTOBHOCTI (CTOP. 5).
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VLTAVA Peseps i BUTpaTi Ha GyAiBHULTEO

DEVELOPMENT — MPOEKTHI KOWTN

LLinboBi KOWTN — CKiNbKX IMWNMAOCH | HACKI/IbKM BUCTAUNTb

78
N
6.2 54
—_—
M/IH K€, 3a/1UlIOK Ha MPOEKMHUX paxyHkax oesgesonepa Ha KiHeyb micsiysi. 3PA3OK.

MOKA3HUK 3HAYEHHA KOMEHTAP
3anuwiok Ha 29.02 46,5 mMnH  6yno 54,3 Ha 31.01
BuTtpatn Ha 6y4iBHULITBO 3a JIHOT. ~7,8 MIH 3 MPOEKTN CyMapHO
3anac xogy (runway) ~6 MiC [0 BMXOAYy Ha Npojaxi

BNUCHOBOK

KowTiB Ha [06yA0BY NopTdesnis BUCTa4Yae Ha ~6 MicALiB. A/le CKiJIbKU 3 LIUX rpoLueil MOBEPHETbLCA — 3aJIEXUTb Bif, EKOHOMIKMU
KOXHOTFO MPOEKTY, a BOHa 3a «Park Modfany» 3incyBanacs (ctop. 6). KOHTPO/IIOEMO He NnLe «4i BUCTaunTb A00yAyBaTh», a i «4n
NOBEPHEMO BK/1afieHe».
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MopTtdpens: 3 NnpoekTn

MH KE
EKOHOMIKA MPOEKTIB — MNJ/IAH VS ®AKT VS NPOICHO3

6. 3BeleHHs 3a MPOEKTAMM — ro/10BHe, HOr0 He BUAHO B P&L i Kac

NNAH SATNWLIOK z NNAH NMOTOYHA

NPOEKT BUTPAYEHO MAPXA CTATYC
3BYAYBATU (KOLWITOPMC)  KOLITOPUC NPOJAXY OLIIHKA

«Rezidence

40 28 9 37 58 60 +23
Stromovka» m
«Zahrady

+22

Hostivals 65 50 20 70 95 92
«Park Modrany» 55 48 22 70 88 66 -4
MopTtdpenn 160 126 51 177 241 218 +41

Mapa (oyiHka) = MomoyHa oyiHka Mpodaxy — akmyasibHuUli Kowmopuc (X sBumpadyeHo + 3a/uwok). AaHi suzadaHi (3PA30K).

6.1 Mapa: Wo njaHyBa/u VS WO BUXoguUThb 3apas, MsiH K&

«Stromovka» nnaH +18
«Stromovka» sapas ] +23
«Hostivar» nnaH +30
«Modfany» nnaH +33

«Modrany» 3apa3 - -4

MPOBJ/IEMA — MPOEKT «PARK MODRANY»

MnaHyBann 36yaysaTn 3a 55, BuTpaTnav 48, NMLLINIOCH 3a aKTyalbHUM KOLUTOPUCOM Le 22 — nigcyMKoBe 6yAiBHULTBO 70 MAH
(nepeButpara +15). MnaHyBasn npoaaty 3a 88, asie NOTOYHA PUHKOBA OLiHKa — 66 MJIH (palioH NpocCiB, BUALLAN KOHKYPEHTW). MMigcyMok:
BuTpatn 70 > Bupy4ka 66 — MPOEKT iAe B MiHyC —4 MJIH 3aMicTb NnaHoBux +33. MoaBiliHWIA yaap: nepeBuTpaTa KOWTOPUCY | NagiHHA
LiHW.

YOMY LUbOro He BUAHO BE3 3BITY

Mpogaxis 3a «Park Modfany» e Hemae — y P&L 36uTky Hemae. ByAiBHULITBO (hiHAHCYETbCA KpeaMToM — kaca B nopsagky. MNpobnema
XXMBE NuLie B NPOEKTHIV eKOHOMILi | BUpuHyna 6 Tiflbkn Npy npogakax — KO LLOChb MiHSATY Ni3HO. 3apas Lie He BUTpayYeHo 22 MNIH — €
BaXifb.

WO POBUTU 3A «PARK MODRANY »

Mepe-TeHgep 3anuLwKy poobiT (22 MIH) — MeTa 3eKOHOMUTY 4—6 MJIH; 3aMOpOo3UTU HeOBO0B'A3KOBI ONLii/6naroycTpili; neperisaHy T NPOAyYKT i
LiHy (nnaHyBaHHS, YeproBiCTb, akLeHTK). MapanensHo NpopaxysBaTt cLueHapiit Buxoay (Mpoaax NpoekTy/ainsiHkn). Meta — noBepHyTH
NPOEKT Xo4a 6 Yy Hyfb.
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VLTAVA Ha 29.02.2026

BOPIrOBE HABAHTAXEHHSA

CTpykTypa 60pry rpynu

KPEAUTOP | BUA CYMA YMOBU NMPUB'A3KA

MNPOEKTHE ®IHAHCYBAHHSA (DEVELOPMENT)

MpoekTHUI kpeanT — «Stromovka 35 MnH i eckpoy/etanu «Stromovka»
MpoekTHUIA KpeanT — «Hostivar» 70 MAH  nig eckpoy/etanu «Hostivar»
MpoeKTHUIA KpeanT — «ModFany» 63 MAIH  nig eckpoy/eTanu «ModFfany»

OMEPALJIHI (STAV)

KpeanTHa niHis (Bu6paHo) 4 MAH  JIMIT 8 MJTH Stav
JTi3UHT TEXHIKKN + No3vKa 3aCHOBHMKA 2,3 M/H Stav
30BHiLLHIA Gopr rpynu ~168 MnH

S3ArAJ1I0OM HOPMAJIbHO

Bopr — ue 34e6inbLUoro NPoeKTHE (PiHAHCYBaHHS Mif KOHKPETHI ByAiBHMLTBA, 3a6e3neyeHe 3eM/1el0 Ta eCKpPOy-paxyHkamu. 3a
onepawjiniHo KOMNaHIEeL 3anac 3a KPeAUTHOK NiHIE 4 M/IH.

3B'A30K 13 «PARK MODRANY»

Ha «Park Modrany» 3asy4eHo 63 M/IH MPOEKTHOTO KpeauTy. FAKLLO MapXa NPOEKTY BiA'€MHA, NMOBEPHEHHS LIbOro KpeaUTY 3 MPOAaXiB Mig,
NUTaHHAM — Lie NepeHOCUTb PU3NK 3 NPOEKTY Ha XonauHr. LLle ogHa npuunHa 3aiiHsaTucs «Park Modfany» 3apas.
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VLTAVA Ha 29.02.2026

3a KoMnaHisiMu
BANAHC | KAMITAN

BanaHc rpynu 3a kKomnaHigsmu, maH Ké

CTATTA STAV DEVELOPMENT REALITY rPYNA
AKTUBN
3emnia nig npoekTamun 0 72 0 72
HesaBepLueHe 6yAiBHULITBO 0 126 0 126
Mpouui 4,2 46,5 1,3 52,0
[e6iTopka / 3anacu / iHwe 9,8 2,0 0,5 12,3
30B0B'A3AHHA
30BHILLHI 6opr -6,3 -161,7 0 -168,0
KpeguTopka Ta iHwe -7,5 -42,0 -1,1 -50,6
YucTi akTuBm (kanitan) +0,2 +36,8 +0,7 +41,7

OkKpyesnieHo. «[pyna» — cyma 3 yCyHeHHsIM BHYMpPIWHb02PYNoBUX po3paxyHKis. bope rnpoekmis rnokasaHo 3a2asibHor cymoro 168 msiH o 2pyni. 3PA30K.

LLLO AOBPE

Kanitan rpynu goaatHuii (+41,7 mnH): peanbHa BapTicTb Y 3emi (72 M/H) | He3aBepLueHoMy 6yaiBH1LTBI (126 MH) nepesuLye 60pr. Lie
300poBUii 6anaHc gesenonepa — He «TeXHIYHUIA GaHKpyT».

3ACTEPEXEHHA

HeszaBeplueHka BigobpaxeHa 3a BuTpaTtamu. Akuo 3a «Park Modfany» ButTpaTtu BuLLi 3a MainbyTHIO BUpPYUKY (CTOp. 6), YacTUHY BapTOCTI
LibOro akTUBY A0BeAEeTbCS cnucatu — To6TO KaniTasr TPOXy ONTUMICTUYHWIA Ha BennymHy npobnemu «Park Modfany» (~15-22 mnH
NMOTEHLIAHOTO 3HELHEHHS B Mipy NMPOSICHEHHS).
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VLTAVA Vitava Stav - 31.01 - 29.02

POBOYNIA KAMITAN

[eGiTopka, KpeguTopKa, aBaHCU — AVHaMIKa

NMOKA3HUK (STAV), KC HA 29.02 HA 31.01 A MICSAILb

[Je6iTopka 3aMOBHUKIB 2580 000 2200 000 +0,38 M/H

KpeguTopka noctavanbHukam/nigpsgy 5100 000 4700 000 +0,40 MAH

ABaHCK 3aMOBHWKIB (Nig, eTanm) 3100 000 2900 000 +0,20 M/H

3anacu matepianis 1900 000 2100 000 -0,20 M/H
3BA/TIAHCOBAHO

Po6ounii kaniTan pyxaeTbCs piBHO: AebiTopka i KpeanTopka 3poCTarTb CUHXPOHHO 3 060POTOM, aBaHCU 3aMOBHUKIB YaCTKOBO (DIHAHCYHTh
6YyAiBHMLTBO. MNPOCTPOYEHHSI HeMae. Lie 340poBa kapTuHa AN NigpsiaHMKa Ha 3pocTaroyoMy 06cAsi.

HA Lo ANBUTUCS

ABaHcy 3aMoBHUKIB (3,1 M/IH) — Lie He Gopr 6aHKy, a nepegonnara nig ManbyTHi po6oTu; «noBepTaeTbCca» poboTotn. He nayTatm 3
chiHaHCOBVM 60prom. 0I0BHE 3a Kacok — CTUKYBaTV NaaTexi reHnigpaay Ta oniati 3aMOBHUKIB 3a CTpOKamu (AMB. LWOTUXKHEBWIA 3BIT,
TUXKAEHb 7).
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MoTuii 2026

PU3NKWN | PEKOMEHAALLIT

10. PeecTp pusunkis

PU3NK BNnB IMOBIPH. o POBUTHN RAG

1

«Park Modfany»: kowTtopuc +15 i yiHa —22 - nepe-TeHAEP 3a/IULLKY, 3aMOpO3Ka OnLili, pPeBi3is LiHn/

Bucokuit Buicoka

Mapxa -4 BUXig, n
MoBepHeHHA NPOEKTHOrO KpeauTy «Modfany» (63

MIH) P P peanTy « v Bucoknit  CepegHa  npuB'A3ATH 40 HOBOTO M/aHy NpoAaxisB NPOEKTY n
MepesuTpara kowTtopucy «Hostivar» (+5) CepepHii  CepefHsi  KOHTPO/b 3a/IMLLKY POGIT, TeHaepwn n
KacoBuin po3pue «Stav», TmxgeHb 7 (=1,9) CepepHii  CepefHA  NPUCKOPWTW akT 3aMOBHMKA / KpeauTHa NiHis n
BuTpaTy pesepBy BuUNepesXatTb NPoaaxi CepepfHii  CepefHsi  KOHTPO/b BUTPATU « BYArOTOBHICTb « Npogaxi n
0.1 PekomeHpaauii Ha MicsaLUb

«Park Modfany» — npioputet Nel. 3i6patu po6ouy rpyny: nepe-TeHzep 3a/uLLKy pobiT (22 M/H), 3aMopo3ka He060B'A3KOBMX OMLiA,
PEBI3is LiHM i NO3ULioHYBaHHA. MeTa — NOBEPHYTU MPOEKT MiHIMYM Y Hy/b. [popaxyBaTtu cueHapii BUXO4Yy SK aslsTepHaTUBY.
3aTBepAMTM akTyaslbHi KOWTOPMCHY 3a BCiMa 3 NPOEKTaMU i NOCTaBUTY LLOMICAYHUI NNaH-hakT 3a KOLToprcaMu i LiiHamy Mpoaaxy.
MoB'A3aTn NPOEKTHI KpeauTN 3 OHOBMIEHMMUY N1IaHaMM NPoAaXKiB — 0c06/11BO 3a «Park Modfany».

3akpuTn KacoBuii po3puB «Stav» TWKHA 7 3a3ganerigp (4AVB. WOTVXKHEBWIA 3BIT).

FONNOBHE 3A MICAUb OAHAM AB3ALIOM

lpyna npnbyTKoBa, NiKBiAHA | 3 4OAATHMM KaniTa/loM — Ha BEepPXHbOMY PiBHI Bce fobpe. Ane NPOEKTHUIA po3pi3 po3KpuBa€E NPUXOBaHy
npo6nemy: «Park Modfany» yepe3 nepeBUTpaTy KOLWITOPUCY i NaAiHHA LiHX NiwoB y MiHyc (-4 MaH npoTu +33 y nnadi). Liboro He

BWAHO Hi 3a NPpUBYTKOM, Hi 3a rpoLLMa — fILLIE 32 EKOHOMIKOK MPOEKTY. MapHa HOBUHA: 22 MJIH LLE He BUTPAYeHi, | € Yac BTPYTUTUCS. Y

LbOMY | LiHHICTb perynsipHoro ynpas/liHCbKOrO 3BITY.

OCHOBA NIAroTOBKN

JleMoHCTpaLiiiHnin 3Heocob1eHNA 3BIT. YCi KOMNaHil, NPOEKTU, KOHTPAreHTH i unudpy BUragaHi il He CTOCYTbCS peasibHOro KiieHTa. ®opmar
BiAnoBifae pob6oyomy micssyHomy 3BiTy BAS Digital.
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